UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA LIEN HONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 22/TB-UBND Lién Hong, ngay 10 thdng 3 ndm 2025
THONG BAO

Ve viéc lua chon t6 chirc ban dau gia tai sdn

Céin cir Ludit Dat dai 2024;

Ludt déu gid tai san sé 01/2016/QH14 dwoc siva déi, b6 sung mét sé diéu theo
Ludit s6 37/2024/QH15;

Céin cik Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii vé viéc
bdn ddu gia tai san;

Céin cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tw phdp Ouy
dinh chi tiét va huong dén thi hamh mét sé dieu cia Ludt ddu gid tai san s6
01/2016/QH14 dwoc siva doi, b6 sung mot sé diéu theo Ludit sé 37/2024/QH15;

Cin cir cae Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy
dinh vé gidG dat, sé6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot
6 diéu ciia Ludt dat dai;

Céin cir Quyét dinh s6 61/2 024/QD-UBND ngay 27/09/2024 ciia UBND than
phé Ha Noi ban hanh quy dinh vé mét s6 ndi dung thudc linh vuc dat dai trén diaf
ban thanh phé Ha Néi; i

Can cw Quyet dinh s6 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thang\ a
phé Ha Noi vé ban hanh quy dinh va béng gid cdc loai dat trén dia ban thanh pho Y RO
Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024; dwoc sira doi bo sung tai -
Quyét dinh 71/2024/0D-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND thanh phé Ha Néi;

Céin cit Quyét dinh s6 669/0P-UBND ngay 05/02/2025 ciia UBND huyén Dan
Phurong vé viéc phé duyét phwong dn dau gic Quyén sir dung dat thué 1o dat néng

nghiép (nudi tréng thuy san, tréng cdy hang nim) chwa sir dung vao muc dich céng
ich tai 05 khu thudc céc xit dong gom xir dong Vwon Cay, Ho6 Cd Con, H6 Pong
Qudn, thén Thuong Tri va xik dong Ao Chém, thén Péng Lai, xd Lién Hong, huyén
Dan Phuong, Thanh pho”’ Ha Néi;

Céin cir Quyét dinh 56 715/0D-UBND ngay 13/02/2024 ciia UBND huyén Dan
Phurong vé viéc dau gid Quyén sir dung dat thué la dat néng nghiép (nudi tréng thuy
sdn, trong cdy hang nim) chwa sir dung vao muc dich coéng ich tai 05 khu thude cde
xik dong gom xik déng Vwon Cay, Ho Cé Con, H6 Pong Qudn, thén Thirong Tri va
xit dong Ao Chém, thén Déng Lai, xd Lién Hong, huyén Dan Phwong, Thanh phé Ha
Noi;

Céin cit Quyét dinh 56 683/0D-UBND ngay 10/02/2025 ciia UBND huyén Pan
Phurong vé viéc phé duyét don gid khdi diém dé dau gid Quyén sir dung dat thué la dat
néng nghiép (nudi trong thyy sdn, trong cdy hang ndm) chira sir dung vao muc dich
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céng ich tai 05 khu thudc cdc xik dong gom xir dong Vwon Cdy, H6 Cd Con, H6 Pong
OQudin, thén Thuong Tri va xit dong Ao Chém, thon Pong Lai, xé Lién Hong, huyén Pan
Phuong, Thamh phé Ha Noi.

UBND x4 Lién Hong, huyén Pan Phugng, thanh phé Ha N6i ban hanh théng béo
lua chon t6 chiic d4u gid tai san nhu sau:

1. Pon vi c6 tai san dau gia

Ngudi co tai san dau gia: UBND x4 Lién Hong, huyén Pan Phuong, thanh
phd Ha Néi.

S6 dién thoai : 0243 3815091

Dia chi: Thon T, x4 Lién Hong, huyén Pan Phuong, Thanh ph Ha Ni.

Email: xlhong_danphuong@hanoi.gov.vn

Website: lienhong.danphuong.hanoi.gov.vn

2. Danh sich va thong tin thira dat du kién dwa ra ban diu gia:

2.1. Tén tai san ban ddu gia: Quyén sir dung dit thué 13 d4t nong nghiép (nudi
trong thuy san, trong cdy hang nam) chua sir dung vao muc dich c6ng ich tai 05 khu thudce
cac xir ddng gdm xtr ddng Vuodn Cay, H6 Ca Con, Hb Pdng Quén, thén Thuong Tri va xir
ddng Ao Chém, thon Pong Lai, x4 Lién Hong, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi.

2.2. Loai dat: D4t nong nghiép st dung vao muc dich cong ich do UBND x&
Lién Hong quan ly.

2.3. Dién tich dit d4u gia va gia khéi diém, thei han cho thué dat.

+ Dién tich dat diu gia:

- Theo Quyét dinh s6 715/QD-UBND ngay 13/02/2024 ctia UBND huyén Pan
Phuong vé viée diu gia Quyén st dung d4t thué 13 d4t ndng nghiép (nudi tréng thuy san,
trdng ciy hang nim) chua str dung vao muc dich cong fch tai 05 khu thudc cac xi dong
gbm xir déng Vuon Cay, H6 Ca Con, H6 Pong Quan, thén Thugng Tri va xit ddng Ao
Chém, thon Pong Lai, x4 Lién Hong, huyén Pan Phuong, Thanh phd Ha Noi;

+ Gia khéi diém: 930 ddng/m2/nam (chin trim ba mwoi déng trén mét mét
vubng trén ndm). (Theo Quyét dinh s6 683/QP-UBND ngay 10/02/2025 ciia UBND
huyén Dan Phuong).

+ Thoi han cho thué dat: 05 nim

3. Tiéu chi lua chon tb chirc ban diu gi4 tai san:

Céc td chirc dAu gia phai dam bao dap tmg cac tiéu chi dugc quy dinh tai Diéu
33 va Phu luc I ban hanh kém theo thong tu s& 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
ctia B6 Tu Phap Quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mot s diéu ctia Luat d4u gia
tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra d6i, bd sung médt sé didu theo Luat sb
37/2024/QH15. Cu thé:

- Cé tén trong danh sach cac t6 chiic hanh nghé d4u gid tii san do B6 Tu Phép cong b;

- Nhom tiéu chi v& co s vat chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc du
gia d6i v6i loai tai san d4u gia;

- Nhém tiéu chi vé Phuong an d4u gia kha thi, hidu qua;
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- Nhém tiéu chi vé ning luc, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé diu
gia tai san;

- Nhém tiéu chi khac phit hop v6i tai san diu gia do nguoi ¢6 tai san ddu gia quyét
dinh.

4. Panh gia, cham diém

Hb so ding ki tham gia Iya chon t6 chuc dau gia tai san s& bi tir chbi danh gia
néu thudc cac trudng hop sau:

- Thudc trudng hop néu tai Pidu 37 Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ctia B6 Tu Phap Quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mot sé diéu cia
Luat dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luat
s6 37/2024/QH15.

- Hb so dang ki tham gia lua chon t6 chitc d4u gia tai san ma ngudi c6 tai san
nhén dugc thong tin clia co quan, t6 chirc ¢6 thAm quyén hoic c6 két qua xac minh
khang dinh t6 chiic diu gia tai san dugc lua chon ¢b ¥ cung cip thong tin khong
chinh x4c hoic gia mao thong tin vé tiéu chi trong hd so ding ky tham gia Iwa chon.

- T4 chirc déu gia tai san dép tmg didu kién s& duoc danh gia, chim diém theo Piéu
35 Théng tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta B tu phép vé viée hudng dan lua
chon td chiic d4u gi4 tai san, theo bang tiéu chi danh gi4, chAm diém kém theo Théng bio
nay. :

5. Yéu cz"iu dbi véri hé so déng ky’

muc 3 Thong bao nay;

- Vin ban d& nghi tham gia déng ky lua chon don vi d4u gia tai san;

- Du toan chi tiét;

- Phuong 4n déu gia.

6. Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia t6 chirc ddu gia:

- Thoi gian nhan hd so (03 ngdy lam viéc) bat dau tir 7h30phat ngay
11/03/2025 dén 17h00 ngay 13/03/2025 (ké tir ngay ding thong béo trén cong théng
tin dién tr qudc gia v& PGTS: https://dgts.moj.gov.vn/).

- Pia diém ndp ho so:

+ UBND x4 Lién Hong, huyén Pan Phugng, thanh ph Ha Nbi.

+ S6 dién thoai : 0243 3815091

+ Dia chi: Thon T6, x4 Lién Hong, huyén Pan Phugng, Thanh phd Ha Néi.

+ Email: xlh _danphuong@hanoi.gov.vn

+ Website: https://lienhong.danphuong.hanoi.gov.vn/

Moi chi tiét xin lién hé: UBND x4 Lién Hong, huyén Pan Phuong, thanh phd
Ha Noi; s6 dién thoai: 0243 3815091.

Lwu y: - Nguoi dén ndp ho so ding ky phdi la nguoi dai dién hop phdp cia

16 chirc dau gid tai san mang theo gidy gi6i thiéu va ban chup CMND/CCCD/h$
chiéu (kém theo bén géc dé doi chiéu);
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- K&t qua Ia chon t6 chike ddu gia tai sén théng bdo trén cong théng tin dién
tir quéc gia vé ddu gid tai san, cong thong tin dién tir huyén Pan Phwong. Ho so
dding ky tham gia t6 chirc ddu gid khong dwoc hoan tra trong moi truong hop.

UBND x4 Lién Hong thong bao dé cac Té chiic diu gia tai san dugc biét va ding

ky./.

Noi nhan:

- UBND huyén(dé b/c);

- Céng thong tin dién tir quoc gia vé PGTS;
(https://dgts.moj.gov.vn/);

- Cong théng tin dién tr UBND huyén Dan Phuong;
(https://danphuong.hanoi.gov.vn/);

- Cong théng tin dién tir UBND x4 Lién Hong;
(https://lienhong.danphuong.hanoi.gov.vn/);

- Luu: VT.
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LIEN HONG

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM
TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

‘(’Kem theo Théng bdo s6 ' 22/TB-UBND ngay 10/3/2025 ciia UBND xd Lién Hong)

. MU'C
TT NOI DUNG TOI PA
I Co tén trong dal}h sach cac t6 chirc hanh nghé diu gia tai san do B)
Tw phap cong bo
{ Co tén trong danh sach t0 chiic hanh nghé d4u gi4 tai san do B6 Tu phép | Pu diéu
cong bd kién
p o oo 2 W il o8 e B s Y BT ~ | Khong
5 Khong’ co :cen tr(A,)ng danh sach to chirc hanh nghé dau gia tai san do Bo 40 didu
Tu phap cong bo kién
Co sé vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu gia doi
1T 19,0
v6i loai tai san dau gia
1 | Co sé vit chit béio dim cho viéc diu gid 10,0
11 C6 tru s6 on dinh, dia chi vé rang kém theo thong tin lién hé (s6 dién 50
| thodgi, fax, dia chi thu dién tu...), tru so co du dién tich lam viéc i
1.2 | Pia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid céng khai, thudn tién 5,0
2 | Trang thiét bi can thiét bio dim cho viéc diu gid 5,0 F
Co hé théng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16 chirc
2.1 | hanh nghé ddu gid tai sén khi bén, tiép nhén hé so tham gia déu gid (c6 2,0
thé dwoc trich xudt, lweu theo ho so dau gid)
22 Co,' hé z‘héng camera gic'gm sat hodc t}gié’t bi ghi hinh tai noi t6 chirc phién 30
" | dau gia (dwoc trich xuat, luu theo ho so dau gia) ’
Co trang théng tin dién tiv ciia t6 chive hanh nghé diu gid tai sin dang
hoat dong én dinh, dwoc cip nhit thuwong xuyén
3 | Péi véi Trung tim dich vu diu gid tai sin thi dung Trang thong tin 2,0
dién tir dpc Igp hodic Trang thong tin thujc Cong thong tin dién tik ciia
S Tw phdp
Co Trang thong tin diu gid truc tuyen dugc phe duyét hoac trong ndm
4 |trudc lién ké da thue hién it nhat 01 cujc diu gid bang hinh thirc truc 1,0
tuyén
5 | C6 noi lwu trit ho so diu gid 1,0
Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc néi
I ; 16,0
dung trong phuong an)
Phwong dn diu gid dé xudt dwgc hinh thire diu gid, budc gid, sé vong
1 4,0
diu gid co tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1 | Hinh thitc dau gia kha thi, hiéu qua 2,0
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TT NOI DUNG ¥l
1.2 | Budc gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
Phwong dn diu gid dé xudt viéc bin, tlep nhin hé so tham gia dau gid
2 cong khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thirc ban, ttep nhan 4,0
ho so)
3 Phuwong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kién tham gia diu 4.0
gid phu hop véi tai san dau gia ’
3.1 | Doi tuwong theo diing qui dinh ciia phdp ludt 2,0
3.2 Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt dp dung 20
< | doi véi tai san ddu gid ’
Phwong an dgu gid dé xl‘lﬁ't gidi phdp gidm sdt viéc té chirc diu gid
4 | hiéu qud; chong thong dong, dim gid, bdao dam an toan, an ninh_ trdt 4,0
tw cua phién dau gia
v Ning lwe, kinh nghiém va uy tin caa t6 chirc hanh nghé diu gia tai 57.0
sdn ’
Téng so cudc diu gid di 1o chirc trong ndm truée lién ké (bao gom cd
1 | cudc dau gida thanh va cupc dau gia khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 | Dudi 20 cuée ddu gid 12,0
1.2 | Tir 20 cudc dau gid dén duéi 40 cudc dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc dau gia dén dudi 70 cude ddu gid 14,0
1.4 | Tir 70 cudc ddu gid tré lén 15,0
2 Téng so cupc-diu gid thanh trong nim trudc lién ké 70
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi. ’
27 Duéi 10 cude dau gid thanh (bao gom cd truong hop khéng cé cude ddu 40
| gia thanh nao) ’
2.2 | Tir 10 cuéc déu gid thanh dén dudi 30 cude dau gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cudc diu gid thanh dén dudi 50 cudc dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc dau gid thanh tré lén 7,0
Téng sé cudc diu gid thanh cé chénh léch giita gid tring so vo’t gid
khéi diém trong ném trude lién ké (Ngudi c6 tai san khong yéu ciu ndp
3 | hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché cudc diu gia 7,0

va cac tai li€u c6 lién quan)
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.
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3.1 | Duéi 10 cuée (bao gom ca truong hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cuéc dén dudi 30 cudc 5,0
3.3 | Tir 30 cudée dén dudi 50 cudc 6,0
3.4 | Tu 50 cudc tro lén 7,0
Téng sé cudc diu gid thanh trong nim trude lién ké c6 mirc chénh
léch tir 10% tré lén (Nguoi co tai san dau gia khong yéu cau ndp ban
chinh hoac ban sao hgp dong)
4 | Ngudi c6 tai san chim diém theo cach thirc duéi ddy. Truong hop két | 3,0
qua diém la so thép phéan thi dugc lam tron dén hang phan tram.
Trudng hop sb diém cua t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san duéi 1 diém
(bao gbm ca truong hop 0 diém) thi duoc tinh 13 1 diém.
T6 chikc hanh nghe ddu gid tai san (A) cé tong sé cudc déau gid thanh
4.1 | trong nam trudc lzen ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré 1én nhiéu nhat (Y 3,0
cudc) thi duoe t6i da 3 diém
T6 chirc hanh nghef ddly gid tai san (B) ¢6 tong s6 cudc d’d'u,gid thanh
42 trong ndm trudc lién ké ¢ mikc chénh léch tie 10% tro lén thap hon lien
““ | ké (U cudc) thi so diem duoc tinh theo cong thirc:
S6 diém cia B = (Ux 3)/Y
T6 chirc hanh nghé: dd'y gid tai san (C) ¢ tong s6 cudc dd'u,gid thanh
43 trong ndm trudc lién ké co mikc chénh léch tir 10% tro lén thap hon lién 4
" | ké tiep theo (V cugc) thi so diém dugc tinh twong tir theo cong thitc néu "t
trén: So diém cua C = (Vx 3)/Y
Thai gian hoat djng trong linh vuc dau gid tai san tinh tie thoi diém cé
Quyét dinh thanh Idp hodc dwgc cap Gidy diing ky hoat dpng (Gidy
5 | chirng nhdan dang ky kinh doanh doi véi doanh nghiép diu gid tai sin 7,0
dwoc thanh lgp trudc ngay Ludt Diu gid tai sdn cé hiéu luc)
Chi chon chim diém mot trong cac ti€u chi.
5.1 | Co thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4,0
5.2 | Co thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nam 5,0
5.3 | Co thoi gian hoat dong twr 10 ndam dén duéi 15 nam 6,0
5.4 | Co thoi gian hoat dong tw 15 nam tro lén 7,0
S6 luwong diu gid vién ciia to chivc hanh nghé diu gid tai sin
6 s X amx A T ’ 4,0
Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.
6.1 | 01 ddu gid vién 2,0
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6.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré Ién 4,0
Kinh nghiém hanh nghé cua délf gid vién la Gidm doc Trung tim dich
vu ddu gid tai san, Tong giam doc hodc Gidm doc cia Cong ty dau gid
hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhin (Tinh tir thoi diém dwoc
‘cap Thé dau gia vién theo Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 cua Chinh phu vé ban dau gid tai san hodc dang ky danh
7 | sdch dau gid vién tgi S6 Tw phdp theo Nghj dinh so6 17/2010/ND-CP 4,0
ngay 04/3/2010 cua Chinh phii vé ban dau gia tai san hodc Thé dau
gid vién theo Ludt Dau gid tai san hodc thong tin vé danh sdach dau
gid vién trong Gidy dang ky hogt dong cia doanh nghiép diu gid tai
san theo Ludt sira doi, bo sung mét so diéu cia Luit Déu gid tai sin)
Chi chon chidm diém mét trong cac tiéu chi.
7.1 | Duci 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 nim dén dudi 10 nim 3,0
7.3 | Tw 10 nam tro lén 4,0
Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé 5,0
8 , L 4R . g i
Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.
8.1 | Khéng cé dau gid vién cé thoi gian hanh nghé ti 05 ndm tré 1én 3,0
8.2 | C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién ¢ thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré lén 4,0
8.3 | C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én ¢ thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 5,0
S6 thué thu yh{ip doanh nghiép hodc khodn tién ndp vao ngin sdich
Nha nwoc doi voi Trung tdm dich vu dau gia tai san trong ndm trudc
lién ké, triv thué gid tri gia ting (So thué thu nhap doanh nghiép phdi
9 nop theo To khai quyet todn thué thu nhip doanh nghiép trong bdo
cdo tai chinh va sé thué thwe nop dwoc co quan thué xdic nhin bang
chirng tir dién tir; doi v6i Trung tdm dich vu diu gid tai san thi cé vin 5,0
ban vé viéc thuce hién nghia vu thué voi ngan sach Nha nudc)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
9.1 | Duéi 50 tri¢u dong 3,0
9.2 | Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 4,0
9.3 | Tir 100 Triéu dong tré lén 5,0
Tiéu chi khac phi hop véi tai san ddu gia do ngudi co tai san dau
vV gia quyet dinh (Nguoi co6 tai san c6 thé chon hodc khong chon ti€u chi 3.0
9

tai muc nay dé danh gia cham diem. Truong hop chon ti€u chi tai muc
nay thi nguoi c6 tai sdn chon mot hodc nhiéu tiéu chi sau ddy nhung s6
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TT NOQI DUNG TOI PA
diém khong duoc vugt qua mirc tdi da cia timg tiéu chi va tong s6 diém
khéng duoc vugt qua mic t6i da cia muc nay)
1 D3 t6 chirc ddu gia thanh tai san cing loai vé6i tai san dua ra ddu gia trén 3
" | dia ban huyén Pan Phuong
) ba tung ky két hop dong dich vu d4u gi4 tai san v6i ngudi co tai san déu 5
" | gid va d3 t6 chic cube dau gia thanh theo hop dong dé
Tiéu chi khac
Toéng mirc chénh 1éch gifta gia khoi diém va gia trang ddu gia tai cac
3 cubc diu gia Tai san 1a quyén thué dat, (quyén sir dung dé:lt) cong ich 3
trén dia ban cac x4&, thi tran thuéc huyén Pan Phugng do T6 chiic hanh
nghé d4u gia tai san da thyc hién c6 tdng mirc chénh 1éch cia tit ca cdc
cudc diu gia cao nhat.
Tong s6 diém 100
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